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Opis techniczny do projektu architektoniczno — budowlanego.

1.Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego:
e Budynek biurowo - ustugowy;

e Kategoria obiektu budowlanego: XVI

2. Program uzytkowy

Projektowana jest przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci piwnicznej
budynku na pomieszczenia ustugowe wraz z rozbudowa.. Uktad pomieszczen przedstawiono na
poszczegdlnych rysunkach zamieszczonych w dalszej czesci opracowania. Pomieszczenia w
czesci istniejacej przeznaczone sg na czasowy pobyt ludzi — projektowana wysoko$¢ 2,30m.

3. Ukiad przestrzenny:

Projektowana jest rozbudowa czesci przyziemia o pomieszczenie do spotkan.
Pomieszczenie bedzie posiadato stropodach ptaski. Kolorystyka budynku zostata przedstawiona
W czesci rysunkowe;j.

4. Charakterystyczne parametry budynku:

Rozbudowa:
- powierzchnia zabudowy: 38,37m?2
- powierzchnia uzytkowa: 24,27m?
- kubatura: 60,67m?
- szeroko$¢ budynku 5,01m
- dtugos$¢ budynku 6,66m
- wysoko$¢ budynku do stropodachu 3,33m
Czes¢ istniejgca
— powierzchnia uzytkowa 73,25m?

3. Informacje o sposobie posadowienia budynku.

Budynek posadowiony na fawach fundamentowych.
Opinia geotechniczna

Zgodnie z opinig geotechniczng z lipca 2022r. sporzgdzong przez Jacka Keniga, budowa geologiczna
podioza terenu objetego badaniami, rozpoznana zostata do gtebokosci 2,5. Pod warstwg nasypu mineralno —
gruzowego o migzszosci 1,1-1,2m wyodrebniono wystepowanie glin przewarstwianych piaskami gliniastymi.

Badany teren charakteryzuje sie prostg budowg geologiczng. Roboty ziemne nalezy prowadzi¢ w
okresie o matym nasileniu opadéw , z wytaczeniem okresu zimowego.

Projektowany obiekt odpowiada | kateqorii geotechnicznej i moze byé projektowany i wykonywany
powszechnie stosowanymi metodami.




6. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wpfyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi.

o Srednie dobowe zapotrzebowanie na wode przy zatozeniu 15 uzytkownikéw wynosi
400dm3/dobe, $redni zrzut Sciekow socjalnych  1500dm?3/dobe; odprowadzenie
Sciekéw do sieci kanalizacyjnej,

» Woda opadowa odprowadzana do kanalizacji deszczowej,

e W trakcie eksploatacji kotta c.o. przy zastosowaniu rodzaju paliwa wg wytycznych
producenta, skiad spalin spetnia wymagania okreslone w przepisach,

e Odpady komunalne (bytowe) przy zatozeniu 15 uzytkownikow 2400kg/rok,

e Zastosowane w projekcie budynku materiaty oraz rozwigzania techniczne, funkcja
oraz jego przyszta eksploatacja nie bedg powodowaty emisji hatasy oraz wibraciji, a
takze promieniowania, a w szczegolno$ci jonizujgcego pola magnetycznego.

e Rozbudowa budynku nie bedzie miata negatywnego wptywu na istniejacy
drzewostan, powierzchnie ziemi, wody powierzchniowe i podziemne.

7. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére
automatycznie regulujg temperature.

Wszystkie grzejniki nalezy wyposazyé¢ w glowice termostatyczne. Wktadki zaworowe na
kré¢cach rozdzielaczy podtogowych nalezy wyposazyé w gtowice termostatyczne z czujnikami w
poszczegolnych pomieszczeniach. W szafkach rozdzielczych nalezy zamontowaé listwy
automatyki, stanowigcej zasilanie dla elektrycznych termostatow pokojowych.

8. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlanego instalacyjnego
zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.
Instalacje wewnetrzne wykonane zostang na podstawie projektu technicznego.
Budynek wyposazony bedzie w instalacje:
* wodociggows z sieci wodociggowej;
kanalizacyjng z odprowadzeniem $ciekéw do sieci kanalizacyjnej;
centralnego ogrzewania gazowa - istniejaca;
elektryczng — zasilanie kablem ziemnym
wentylacje grawitacyjna oraz cze$ciowo mechaniczna.

9. Dane konstrukcyjno - materiatowe

9.1 Fundamenty:

- tawy z betonu zwirowego klasy B-20 o szeroko$ciach okreslonych na rysunkach
konstrukcyjnych

- Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych na zaprawie cementowej
- Podbeton grubosci 10cm;

9.2 Sciany zewnetrzne i wewnetrzne:
- Zewnetrzne: murowane z bloczkéw SILKA 24cm (CIENKIE SPOINY) ocieplone
styropianem gr 20cm,.
- Wewnetrzne: grubosci 12cm cm z bloczkéw z betonu komérkowego.



9.3 Kominy:
Nie wystepuja.

9.4 Izolacje:

a) przeciwwilgociowa

- pozioma $cian fundamentowych i podidg na gruncie - 2 x papa asfaltowa na lepiku
asfaltowym,

- pionowa $cian fundamentowych — obustronnie abizol R+P (nadajacy sie do stosowania
pod styropian np.: ABIZOL DM-TIXO firmy INCO-VERITAS)
b) termiczna:

- W podiogach na gruncie styrodur XPS gr. 10cm

- strop nad parterem — wetna mineralna ISOVER gr 30cm.

9.5Nadproza:

- belki prefabrykowane L19 o diugosciach podanych na rysunkach konstrukcyjnych zgodnie z
czescig rysunkowg oraz zelbetowe monolityczne i stalowe.

9.6 Stropy:

- Nad parterem strop TERIVA,
9.7 Stropodach:

Pokrycie stropodachu — plytki mrozoodporne gresowe..

9.8 Wykoriczenie wewnetrzne:

9.8.1. Podtogi i posadzki — terakota, panele podtogowe

9.8.2. Tynki i oktadziny

- na Scianach murowanych tynki cementowo- wapienne

9.8.3. Malowanie

- farbami emulsyjnymi,

- Sciany pomieszczen sanitarnych wykoriczone plytkami ceramicznymi na wysoko$¢ co
najmniej 2m.

9.8.4. Stolarka wewnetrzna — drewniana typowa

- W pomieszczeniach socjalnych i sanitarnych — otwory nawiewne (szczelina lub kratka) w
dolnej czesci drzwi o powierzchni netto 200 cmz2.

9.9 Wykoriczenie zewnetrzne:

9.9.1. Stolarka zewnetrzna — PCV lub drewniana

- szyby zespolone, o wspétczynniku przenikania ciepta U — 0,9 W/m2K. W pokojach nalezy
zamontowac¢ w oknach nawiewniki okienne umozliwiajgce doptyw powietrza zewnetrznego w
ilosci od 20 do 50m3/h (kazdy) przy catkowitym ich otwarciu oraz 20-20% tej wartosci przy
catkowitym zamknieciu.

9.9.2. Tynki i oktadziny

- tynki akrylowe lub mineralne cienkowarstwowe,

- cokoly - ptytki klinkierowe na zaprawie mrozoodporne;j i wodoszczelnej wzmocnionej siatkg
poliestrowa do wysokosci 45cm nad poziom terenu.

9.9.3. Opaski

- zaleca sie wykonanie dookota budynku opaski zwirowej o szerokosci 50cm.



9.9.4. Rynny i rury spustowe
- system rynnowy z tworzywa sztucznego.

10 . Warunki techniczne i metody wykonawstwa.

Roboty budowlane objete niniejszym projektem mozna wykona¢ przy wykorzystaniu
tradycyjnych metod realizacji robot budowlanych.

Roboty budowlane prowadzi¢ nalezy w oparciu o projekt organizacji budowy pod
nadzorem oso6b posiadajgcych kwalifikacje do Sprawowania samodzielnych funkgji technicznych
w budownictwie.

Przy realizacji robot budowlanych przestrzegaé nalezy zasad bezpieczeristwa i higieny

pracy. Cato$¢ robét budowlanych wykonywacé zgodnie z warunkami technicznymi wykonywania i
odbioru robét budowlanych:

Cz. | roboty ogélnobudowlane.
Do wykonywania robot objetych opracowaniem nalezy stosowa¢ materiaty posiadajace aktualne
atesty, aprobaty i $wiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie.
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